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Hypotéky uz koupi bytu nezlevni
10. 4. 2017

Vlastni bydleni je stale méné dostupnéjsi, ukazuji cerstva data GOLEM FINANCE a portalu
RealityCechy.cz. K riistu cen nemovitosti se totiz pridaly i zdraZujici hypotéky. Primérna ceska
domacnost nyni na splatku uvéru vynaklada zhruba 37 % svych Cistych pfijm0.

Rast cen byt a pozvolny nardst Urokovych sazeb maji za disledek prudké zhorsovani dosaZitelnosti
vlastniho bydleni ve vét$iné regionti CR. Zatimco loni v prvnim &tvrtleti bylo mozné priimérny byt
poridit za 2,11 milionu K¢, letos ve stejném obdobi lidé zaplatili o 280 000 K¢ vice (priimérna cena Cini
2,39 milionu K¢). V procentualnim vyjadfeni stouply ceny mezirocné o 13 procent.

Druhym faktorem, ktery se negativné promita do zvysenych nakladd na pofizeni bydleni, je rist
urokovych sazeb. Oproti loriskému 1. ¢tvrtleti jsme na tom sice jesté stale o néco lépe (prdmérna
nabidkova sazba tehdy Cinila 2,09 %), ale od Urokovych minim dosaZzenych v zafi 2016 (1,85 %) jsme
se prece jen uz celkem dost vzdalili. Priimér za prvni Ctvrtleti 2017 Cini 2,04 %.

Jaky je rozdil v mésicni splatce loni a letos ilustruje nasledujici tabulka. Abychom vSak méli obrazek o
dostupnosti bydleni kompletni, je potfeba se podivat také na pfijmy ¢eskych domadcnosti.

1Q 2014 1Q 2017
Proméma cena 2 110000 KE 2 390 000 K&

PrOmérna urokova sazba 2,09% 2.04%
Doba splat nosti 20 let 20 let
Meésicni splatka 10 764 K& 12 136 KE

Rozdil 1372 K

Obrat v dostupnosti bydleni diriguji ceny nemovitosti

Index dostupnosti bydleni (IDB), ktery krom tGrokovych sazeb a cen bytl zohledriuje pravé i vyvoj
pfijmu ¢eskych domdcnosti, v prvnim ctvrtleti dosahl hodnoty 36,7 % (v samotném bfeznu 37,6 %).
Jinymi slovy: Primérna ceska domdcnost vynalozi na splatku hypotéky, jejiz vyse by odpovidala
pramérné cené bytl (2,39 mil. K¢) zhruba 37 % svych Cistych mési¢nich pfijm0. V nasledujicim grafu
je vidét vyvoj hodnoty indexu v uplynulych 7 letech. Z grafu je jasné patrné, Ze situace neni zdaleka
tak hrozna, jako dejme tomu v roce 2009, nicméné urcité obavy budi rychlé tempo ristu a fakt, Ze ve
dvou regionech jiz index prekrocil 40 procent a v Praze dokonce sméfuje k 70% hranici.
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splitia hypotéiy & prdmérného Liého sdsilniho plijmu Loské

,Na trhu vidime jasny obrat trendu dosaZitelnosti viastniho bydleni. Bodem zlomu bylo loriské zadri,
kdy se zastavil pokles urokovych sazeb hypoték. Ndsledujici mésic index skokové povyrostl o vice neZ 1
procentni bod a nyni uz je o 4 body vyse, “ fikd Libor Ostatek, feditel maklérské spolec¢nosti GOLEM
FINANCE, ktera se specializuje na poradenstvi v oblasti financovani bydleni.

Pokud se vSak podivame na data podrobnéji, zjistime, Ze skutecny obrat nastal zhruba v poloviné
roku 2013, kdy zacaly byty rlst vyrazné rychleji nez prijmy ¢eskych domacnosti. Jesté lépe je to vidét
na indexu navratnosti bydleni, ktery pocita, kolik Cistych rocnich prijmu by ¢eska domacnost
potfebovala na potizeni bytu o primérné cené.

Index ndavratnosti bydleni na 7letém maximu

Index navratnosti bydleni v bfeznu dosahl 6,15 nasobku Cistého ro¢niho pfijmu, ¢imz prekonal
dosavadni maximum z ledna 2009. Tehdy mél index hodnotu 6,03 ndsobku.

Index navratnosti bydieni v CR

Index navratnosti bydleni 2017
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LAktudlni ¢isla doklddaji, jak je financné ndrocné porizeni viastniho bydleni. A Ze se situace nezlepsuje,
ba naopak. Od dubna letosniho roku navic zacind platit doporuceni CNB, které znemozriuje bankdm
financovat celou porizovaci cenu nemovitosti. Clovék, ktery si chce nyni poridit viastni bydleni, musi
pocitat s tim, Ze hypotékou bude moci financovat pouze 90 % zdstavni hodnoty nemovitosti. Zbyvajici
cdst musi doplatit ze svého nebo si na ni ptjcit jinde,“ uzavira Libor Ostatek



